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Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor,
postupajuéi po zahtjevu za izdavanje gradevinske dozvole podnosioca Gvozdenovit
Vladana, na osnovu &lana 32 i &lana 34 Zakona o izgradnji objekata ("Sl.list
CG"br.19/25, 92/25, 160/25) i &lana 18 ZUP-a (“Sl. list CG” br.056/14, 020/15, 040/186,
037/17) donosi:

RJESENJE

IZDAJE SE gradevinska dozvola Gvozdenovié Vladanu =za izgradnju
stambenog objekta, na lokaciji koju ¢&ini kat.parcela 1945/4 K.O.Dobrota |, planska
jedinica Dobrota , u zahvatu GUR-a, PUP-a Opétine Kotor (,Sl.list CG*, broj 95/20).

Spratnost stambenog objekta prema dostavljenom projektu je P+1+Ps, ukupna
neto povrsma objekta prema dostavijenom prolektu iznosi 305.61 m a bruto povrSina
378.00 m?. Ukupna postignuta zauzetost na lokaciji iznosi 136.51 mZ.

Radovi na izgradnji stambenog objekta bi¢e izvedeni u skladu sa Glavnim revidovanm
projektom iz oktobra 2025.godine uradenim od strane projektantske firme "PLAN B
CONSULTING & DESIGN" d.o.o Podgorica, ovierenog 24.11.2025. godine, sa
licencom br. UPI 09-332/25-1994/2 od 25.08.2025.godine i polisom osiguranja POL-
00304616, izdatom od strane Sava osiguranja, i revidovan od strane ,AGENCIJA ZA
PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE* d.o.o0. Niksi¢ sa licencom broj UPI 107/7-3232/6
od 25.05.2022.godine i polisom osiguranja 6-45814, izdatom od strane UNIQA
osiguranja, a koji €ini sastavni dio ove gradevinske dozvole.

Investitor je duZan da gradenje objekta zapoéne u roku od dvije godine od dana
izdavanja gradevinske dozvole. U suprotnom, prestaje mu prave gradenja objekta po
izdatoj gradevinskoj dozvoli.

Investitor je duZzan da gradevinskom inspektoru prijavi podetak gradenja objekta
najkasnije sedam dana prije po¢etka gradenja.

Uz prijavu poéetka gradenja objekta, investitor dostavlja ugovor o angazovanju
izvodada radova i ugovor o angazovanju struc¢nog nadzora, dokaz o osiguranju od
profesionaine odgovornosti izvodaéa radova i struénog nadzora.

Investitor je duzan da danom prijave podetka gradenja objekta, na mjestu
gradenja objekta istakne tablu sa zakonski propisanim podacima.

Radovi na gradenju objekta moraju se zavrSiti u roku od pet godina od dana
izdavanja gradevinske dozvole.

Ako se radovi ne zavrSe u navedenom roku, investitor je duzan da do zavrsetka
izgradnje objekta plac¢a godi$nju naknadu za svaku zapocetu godinu prekoracenja roka,
na osnhovu predracunske vrijednosti objekta iz revidovanog glavnog projekta na osnovu
kojeg je izdata gradevinska dozvola, kao i da kontinuirano odrzava gradiliSte do
pribavljanja upotrebne dozvole.







1.

Investitor je duZan da, prije potetka koriS¢enja objekta, podnese zahtjev za
izdavanje upotrebne dozvole najkasnije u roku od sedam dana od dana sacinjavanja
izjave izvodada radova da je objekat izgraden u skladu sa gradevinskom dozvolom i
glavnim projektom, te da je podoban za upotrebu.

Obrazlozenje

Dana 03.10.2025.godine Gvozdenovi¢ Vladan je podnio zahtjev za izdavanje

radevinske dozvole za izgradnju stambenog objekta na lokaciji koju &ini kat. parc.
945/4 K.O.Dobrota [, planska jedinica Dobrota, u zahvatu GUR-a, PUP-a Opétine
otor (,Sl.list CG", broj 85/20).

" Uz zahtjev je dostavljena slede¢a dokumentacija:

Glavni projekat stambenog objekata u elektronskoj formi uraden od strane
"PLAN B CONSULTING & DESIGN" d.o.o Podgorica za koji je imenovana kao
vodeéi projektant Dejan Palibrk, dip.ing.arh. sa licencom br. UPl 09-332/25-
1995/2 od 12.08.2025.god. sa dijelovima tehni¢ke dokumentacije i to:

Knjiga 1 — opsta dokumentacija izradena od strane "PLAN B CONSULTING
& DESIGN" d.o.o Podgorica, ovjerenog 24.11.2025. godine u 14:45:04
+01'00', sa licencom br. UP| 09-332/25-1994/2 od 25.08.2025.godine i
polisom osiguranja POL-00304616, izdatom od strane Sava osiguranja, za
koji je imenovan kao odgovorni projektant Dejan Palibrk, dip.ing.arh. sa
licencom br. UPI 09-332/25-1995/2 od 12.08.2025.god.

Knjiga 2 — Glavni projekat arhitekture izraden od strane od "PLAN B
CONSULTING & DESIGN" d.o.o Podgorica, ovjerenog 24.11.2025. godine
u 14:47:15 +01'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-1994/2 od
25.08.2025.godine i polisom osiguranja POL-00304616, izdatom od strane
Sava osiguranja, za koji je imenovan kao odgovorni projektant Dejan Palibrk,
dip.ing.arh. sa licencom br. UP! 09-332/25-1995/2 od 12.08.2025.god.

Knjiga 3 — Glavni projekat hidrotehnickih instalacija izraden od strane od
"PLAN B CONSULTING & DESIGN" d.o.o Podgorica, ovjerenog
24.11.2025. godine u 14:49:07 +01'00', sa licencom br. UPIl 09-332/25-
1994/2 od 25.08.2025.godine i polisom osiguranja POL-00304616, izdatom
od strane Sava osiguranja, za koji je imenovan kao odgovorni projektant
Dejan Palibrk, dip.ing.arh. sa licencom br. UPI 08-332/25-19856/2 od
12.08.2025.god.

Knjiga 4 — Glavni gradevinski projekat izraden od strane “AKVA
INZENJERING” d.o.o0. Tivat ovjeren 12.02.2026. godine u 11:59:02 +01'00',
sa licencom br. UPlI 09-332/25-5128/2 od 19.11.2025.god. i polisom
osiguranja br. ODG006037, izdatom od strane Lovéen osigruanja za koji je
imenovan odgovorni inZenjer Vlado P. Mitrovski, dipl.ing.grad. broj licence
UPI 09-332/25-5129/2 od 17.11.2025.god.




« Knjiga 5 — Glavni projekat elektro-energetskih instalacija izraden od strane
,LIMING PROJEKT" d.o.0. Podgorica ovjeren 12.11.2025.god u 15:12:56,
+01'00', sa licencom br. UP| 09-332/25-3366/2 od 26.08.2025.god i polisom
osiguranja br. ODG006935, izatom od strane Lovéen osiguranja za koji je
imenovan odgovorni projektant Zarko Asanovi¢ dipl.inZ.el. sa licencom br.
UPI 09-332/25-3284/4 od 21.01.2026.god.

¢ Knjiga 6 — Glavni projekat elektro-energetske komunikacije izraden od strane
,DC LIGHT SYSTEMS“ d.o.o. Podgorica ovjeren 17.11.2025.god u
15:44:38, +01'00', sa licencom br. UPI 09-332/25-1978/2 od 05.08.2025.god i
polisom osiguranja POL-00287706, izatom od strane Sava osiguranja, za
koji je imenovan odgovorni projektant Dragan Damjanovi¢ dipl.ing.el. sa
licencom br. UPI 09-332/25-1977/2 od 31.07.2025.god.

e Knjiga 7 — Projekat saobracajne signalizacije izraden od strane ,,S&l

Projekt“ d.o.o. Podgorica ovjeren 19.11.2025.god u 13:34:01, +01'00', sa

licencom UPI 09-332/25-2332/2 od 09.09.2025.god. i sa polisom osiguranja

br. POL-00277878, izdatom od strane Sava csiguranja, za koji je imenovan

| odgovorni inZenjer Ivan Gali¢, dipl.inz.saob. br.licence UPI 09-332/25-
| 2334/2 od 08.08.2025 god.

o Knjiga 8 — Glavni konzervatorski projekat iz jula 2022.godine, ovjeren
24.11.2025.godine u 15:22:59, +01'00' od strane ,ING INVEST“ d.o.o
Danilovgrad, sa konzervatorskom licencom broj UPI-14/1-01-041/21-3038/4
od 24.02.2022.god i sa polisom osiguranja 6-51596, izdatom od strane
UNIQA osiguranja, za koji je imenovan odgovorni inZzenjer Dejan Palibrk,
dip.ing.arh. — konzervator, br. konzervatorske licence 01-46/4 od
28.07.2016.god.

2. Konaéni izvjestaj reviziie br. R-02/24 od 29.04.2024.godine, ovjeren
29.04.2024.godine u 09:22;03, +02'00' od strane privrednog drustva
+AGENCIJA ZA PROJEKTOVANJE | PLANIRANJE“ d.o.o. Niksi¢, sa
licencom broj UPI 09-332/25-3676/2 od 27.08.2025.godine i polisom osiguranja
6-45814, izdatom od strane UNIQA osiguranja. Glavni Revizor koji je rukovodio
cielokupnom revizijom - Vujovié SneZana, dipl.ing.arh. (licenca broj UPI 09-
332/25-2429/2 od 03.07.2025.god.)

3. Projekat detaljnih geotehnickih istraZivanja terena za definisanje geotehnickih
uslova za potrebe izgradnje stambenog objekta na lokaciji: katastarska parcela
1945/4 KO Dobrota |, u zahvatu GUR-a Opétine Kotor, uraden od strane
priviednog drustva “Geotehnika“ d.oc.0. Bijelo Polie (broj 28/01 od
28.01.2023.god).

4. Elaborat detaljnih geotehnickih istrazivanja terena za definisanje geotehnickih
uslova za potrebe izgradnje stambenog objekta na lokaciji: katastarska parcela
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1945/4 KO Dobrota |, u zahvatu GUR-a Opstine Kotor, uraden od strane
priviednog drustva “Geotehnika® d.o.o. Bijelo Polie (broj 07/02 od
07.02.2023.god).

5. Elaborat energetske efikasnosti iz marta 2023. godine, uraden od strane Palibrk
Dejana, dip.ing.arh., sa licencom br. UPI 09-332/25-1995/2 od 12.08.2025.god.

. Elaborat zvu&ne zastite od 12.03.2023. godine, uraden od strane Palibrk Dejana,
dip.ing.arh., sa licencom br. UPI 09-332/25-1995/2 od 12.08.2025.god.

. Sagalasnost Glavnog gradskog arhitekte br, UPI-0105-333/22-1435-5 od
13.12.2022.godine na idejno rjeSenje izradeno od strane projektantske firme
,KOTOR ARH* d.o.o0. Kotor el. potpisanc 17.10.2022.godine.
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8. Prema dostavljenim UT uslovima br. 03-333/21-17123 od 10.01.2022.godine
izdate od strane Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno
planiranje, predmetna lokacija je po namjeni ,Stanovanje” — S u odmaku 100-
1000m sa koeficijentima za stanovanje 0.35 — zauzetost i 1.0 — izgradenost kao |
maksimalna spratnost od tri vidljive etaze P+1+Pk fj. P+1+Ps uz mogucnost
formiranja podrumskih etaza, maksimalna bruto gradevinska povrsina objekata
na lokaciji iznosi cca 397.6m?>.

Po sluZbenocj duznosti ovaj Sekretarijat je pribavio sledeéu dokumentaciju:

e Uvidom u elektronski LN br. 2362 — prepis od 24.02.2026.godine utvrdeno je
da se kat. parc. 1945/4 K.O. Dobrota I, vodi kao pasnjak 2. klase u povrsini
398 m?, u vlasnistvu Gvozdenovié Viadana, bez tereta i ograniéenja.

o Potvrda, broj UP 18-335/23-767/4 od 03.04.2024.godine izdata od strane
Sekretarijata za investicije kojom je potvrdeno da je investitor u propisanom
roku prema Rjesenju br. UP 18-335/23-767/3 uplatio prvu ratu utvrdene
naknade za komunalno opremanje gradevinskog zemljista.

e Potvrda broj 25-5972/5 od 20.02.2026. izdata od strane ,Regionalnog
vodovoda Crnogorsko primorje* doo da je investitor izmirio dio naknade od
80% iz &lana 22 Zakona o regionalnom vodosnadbijevanju Crnogorskog
primorja za izgradnju objekta na kat. parc. 1954/4 K.O. Dobrota |.

o Potvrda o izmirenim obavezama po obradunu posebne naknade br. 0403-
402/26-3071/2 od 20.02.2026.godine izdata od strane Sekretarijata za lckalne
prihode, budZet i finansije opStine Kotor, da je dana 19.02.2026.godine
uplacen pripradajuéi dic naknade od 20% iz Zakona o regionalnom
vodosnadbijevanju Crnogorskog primorja.

e Vodna saglasnost br. 1604-319/25-4083 od 04.12.2025.god. izdata od strane
Sekretarijata za razvoj preduzetniStva komunalne poslove i sacbracaj.







¢ Pozitnivho mislienje na glavni projekat elektroinstalacija jake stuje broj 30-20-,
05-5921/1 od 30.01.2026.godine od strane CEDIS-a.

o RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara PJ Kotor kojim se daje
saglasnost na Konzervatorski projekat za izgradnju objekta br. UP/I-05-
1009/2021-9 od 15.01.2025.godine, uraden od strane ,ING INVEST" d.o.0. iz
Danilovgrada.

e Saglasnost br. 02-20-69/1 od 19.01.2026.god. ,Vodovod i kanalizacija Kotor*
d.c.0. na projektno - tehnicku dokumentaciju na glavni projekat hidrotehnickih
instalacija — vodovod i kanalizacija uraden od Projektnog biroa "Plan B
Consulting & Design" d.o.o. Kotor.

e Saocbracajna saglasnost UP/I br 1606-341/25-4082 od 23.12.2025.god.izdata
od strane Sekretarijata za razvoj preduzetnistva, komunalne poslove i
saobracaj na projekat saobradajne signalizacije izraden od strane ,S&l
Projekt” d.o.o. Podgorica.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, shodno
utvrdenom d&injeniénom stanju, priloZzenoj dokumentaciji i projektnoj dokumentaciji, na
osnovu ¢lana 32 Zakona o izgradnji objekata, a u skladu sa Zakljuckom, broj 03-333/25-
22850 od 22.10.2025.godine, i Zapisnikom, broj 03-333/22850-1 od 11.02.2026.godine,
donosi Rjesenje kao u dispozitivu., donosi RjeSenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITE: Protiv ovog Rje3enja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor, uloZena u dva primjerka, u roku od 15 dana od
dana prijema rjesenja preko ovog Sekretarijata.

Jelena Samargziéy dipl.pravnica




